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1.
 Перелік  матеріалів Детального Плану Території (ДПТ). Підстава для

розроблення детального плану території.
Перелік матеріалів ДПТ

1. Пояснювальна
записка
–
1 том.

2. Графічні  матеріали
–
4 аркушів.

Склад графічних матеріалів:

  1. Схема розташування території у планувальній cтруктурі населеного пункту (фрагмент генерального плану м. Стрий Львівської обл.). Схема інженерно-технічних заходів ЦЗ (ЦО).                                                                                                           М  1:5000    лист № 1
2.  Опорний план. План існуючого використання території. Схема існуючих планувальних обмежень.                                                                М 1:1000     лист № 2

  3.  Проектний план. Схема планувальних обмежень.План червоних ліній. 

  Схема організації руху транспорту та пішоходів.               
М 1:1000     лист № 3
4.  Схема інженерної підготовки території та вертикального планування. Схема інженерних мереж, споруд і використання підземного простору.  М 1:1000     лист № 4
Даний детальний план території розроблений згідно рішення Стрийської міської ради № 627 від 30.09.2021р.



Площа ділянки на яку розробляється детальний план території -  1,73 га;

В проекті врахований генеральний план м. Стрий Львівської області, розроблений Державним підприємством Державним інститутом проектування міст «Містопроект» (м. Львів)  у 2020р.

Проект розроблений у відповідності з:

· Законом України «Про регулювання містобудівної діяльності»,

· Національним стандартом України «Настанова про склад та зміст плану зонування території (зонінг) ДСТУ-Н Б Б. 1 -1 – 12 : 2011.

· ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування і забудова територій»;

· ДСП -173 «Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів»;

· ДБН В.2.3-5-2001 «Вулиці та дороги населених пунктів»;

· ДБН Б.1.1-14:2012 «Склад та зміст детального плану території».
· ДСанПін 2.2.2.028-99 "Гігієнічні вимоги щодо облаштування і утримання кладовищ в населених пунктах України".
· ДБН «Автозаправні станції. Основи проектування та будівництва»

· Інструкція щодо вимог пожежної безпеки під час проектування  автозаправних станцій ,  затверджено наказом МНС України від 06.12.05 за № 376, зареєстровано в Міністерстві юстиції України від 20.03.06 за №291/12165
Ділянка, на яку розробляється детальний план території, розташована в східній частині при Об’їзній дорозі м. Стрий.
Ділянка ДПТ обмежена:

- з північного заходу  – територіями для будівництва та обслуговування будівель торгівлі 
- з південного заходу - луками, неужитками (червоні лінії вул. Проектованої (32м);

- з південного сходу –  червоними лініями  Об’їзної дороги м. Стрий.
- з північного сходу - червоними лініями вул. Д. Яціва (17м).

 2. Стислий опис природних, соціально-економічних і містобудівних умов.

 Природні умови. 
Стрий – місто-центр Стрийської територіальної громади Стрийського району Львівської області. Розташований на лівому березі ріки Стрий у підніжжі Карпат, за 70 км на південь від Львова на площі 16,8 кв.км. 

Населення Стрия – 60 тис. 382 особи (2008р.). У місті проживають переважно українці (91%), а також росіяни, поляки, білоруси, євреї. Місто межує з селами: Слобідка, Миртюки, Дуліби, Грабівці, Нежухів, Заплатин, Добрівляни, Добряни. 
Стрий є значним вузлом автомобільних доріг і залізниць, що уможливлює зручне сполучення зі Львовом, а також з Жидачевом, Івано-Франківськом, Мукачевом, Дрогобичем, Самбором, Сколе, Ходоровом.

Згідно Районного планування території Львівської області (Київ,2009), територія Стрийського району входить до складу Прикарпатської системи розселення Львівської області з центром у м. Дрогобич.

Клімат.

Клімат району помірно – континентальний. Головними чинниками формування клімату є сонячна радіація, атмосферна циркуляція та характер місцевості. У Стрию в середньому налічується на рік всього 50 сонячних днів, 150 хмарних і 165 днів[6] із перемінною хмарністю. Радіаційний баланс земної поверхні у цілому за рік достатній і становить 49 ккал/см², тільки листопад, грудень, січень і лютий мають від'ємний показник радіаційного балансу. Усього за рік випаровується 560 мм вологи, на що витрачається понад 30 ккал/см².[6] 

Середньорічна температура повітря дорівнює + 5,2 °C-8,0 °C. Найвища середня температура липня — +18,0 °C, в окремі дні температура доходить до +37 °C. Зима порівняно тепла, з частими відлигами, середня температура січня — 4 °C, але в окремі роки бувають морози і поза 30 °C. 

Річна кількість опадів у середньому сягає 750—800 мм, найбільше опадів у літні місяці, найменше — взимку. 

Показники атмосферних опадів наводяться у табл. 1.1.

Таблиця 1.1

Середньомісячна і середньорічна сума атмосферних опадів (в мм).

	I
	II
	III
	IV
	V
	VI
	VII
	VIII
	IX
	X
	XI
	XII
	XII-ІІІ
	IV-Х
	За рік

	23
	24
	34
	55
	80
	116
	123
	104
	67
	67
	38
	28
	147
	612
	759


 Добовий максимум опадів досягає 120мм. Середня з максимальних декадних товщин снігового покрову складає 26см.

Температура найхолоднішої п’ятиденки складає - 19°С, вентиляційна температура - 8°С. Тривалість безморозного періоду складає 165-180 днів. Тривалість опалювального сезону складає 191 доби, а його температура 0,6°С.

Нижче приводиться середньомісячна і середня річна температура повітря (в °С) для міста Стрия.

Таблиця 1.2

Середньомісячні та річна температури повітря

	Метеостанція
	I
	II
	III
	IV
	V
	VI
	VII
	VIII
	IX
	X
	XI
	XII
	За рік

	місто

Стрий
	-4,0
	-2,8
	1,9
	7,4
	13,6
	16,4
	18,5
	17,7
	13,5
	8,3
	2,7
	-1,9
	7,6


Водні ресурси
Найбільшою річкою Стрийщини є річка Стрий (загальна довжина — 230 км). Течія річки швидка, часто змінює русло, а також рве дамбу у Стрию вздовж об'їзної автомагістралі. Особливо небезпечна річка у паводкові дні. Тоді найвищий рівень води становить 4—5 метри. Паводки тривають 5—15 днів. Найбільші повені були у 1927, 1941,1955, 1969 роках. Зокрема повінь 1941 року стала однією із причин голоду 1942 року на Стрийщині. Остання велика повінь сталася в 2008 році. Матеріал з Вікіпедії — вільної енциклопедії.

Грунти і земельні ресурси
Грунтовий покрив території різноманітний, що зумовлено умовами рельєфу і зволоження, мозаїчністю материнських порід. На території опрацювання поширені такі основні типи грунтів: дернові суглинкові ґрунти та дернові опідзолені оглеєні ґрунти.

Рельєф.
Згідно схеми геоморфологічного районування Львівської області територія міста входить до складу району плоских флювіальних (річкових) рівнин – заплав рік та низьких (до 10м) надзаплавних терас. За геологічним складом територія належить до нерозчленованих відкладів. Для нього характерними є глини, алевроліти, пісковики, конгломерати і солі Внутрішньої зони Передкарпатського прогину. Землі, що використовуються під сільське господарство (луки, рілля) виникли на місці соснових і широколистяно – соснових лісів.

Повсюдно на території району проектування спостерігається вплив людини на рельєф і поява незліченної кількості антропогенних форм мікрорельєфу у вигляді дорожніх насипів, каналів, кар'єрів та ін.

Територія району проектування не становить труднощів для розвитку промислового та сільського секторів виробництва, прокладання транспортних шляхів, що сприяє будівництву нових та розвитку вже існуючих промислових та сільськогосподарських підприємств.

Геологічна будова
В геологічній будові м. Стрий беруть участь відклади неогенової і четвертинної систем.

Неогенова система представлена відкладами волинської світи сарматського регіоярусу і відкладами балицької світи нижньобаденського підрегіояруса міоцену. Відклади волинської світи представлені глинами щільними, вапняковистими з прошарками кварцових пісків глинистих і пісковиків. Балицька світа складена також глинами з прошарками алевролітів, лінзами гіпсів та кам’яної солі. Четвертинна система представлена неоплейстоценом і голоценом. Відклади середнього неоплейстоцену складають четверту надзаплавну терасу, розкриті водозабірними свердловинами. Четверта надзаплавна тераса складена суглинками, глинами та галечниками з прошарками піску. В нижній частині розрізу залягають валунно-галечники потужністю 12-16м, заповнювач супіщано-гравійний.

Потужність перекриваючих відкладів від 8-9 м до16 м.

Загальна потужність середньонеоплейстоценових відкладів в межах села 20-25 м.

Відклади верхньої ланки неоплейстоцену складають третю, другу і першу надзаплавні тераси.

Відклади третьої надзаплавної тераси розвинуті долиною річки Вівнянка. Представлені відклади галечниками з домішками піску, гравію, суглинку та глини. Потужність галечників досягає 15м, покривних суглинків до 11м.

Відклади другої надзаплавної тераси представлені валунами, галькою і гравієм з домішками піску та глини. Валуни, галька та гравій складаються переважно із пісковиків на кременистому та вапняковому цементі, рідше - кварцитів та кременів. Потужність перекриваючих суглинків і супісків незначна і складає 1,0-4,5м. Потужність відкладів другої тераси досягає 15-16м.

Алювіальні відклади першої надзаплавної тераси мають широкий розвиток. Літологічно відклади цієї тераси представлені галечниками і валунами карпатських порід з піщано-глинистим заповнювачем. Середня потужність відкладів складає 10м.

Нерозчленовані еолово-делювіальні та елювіальні відклади плейстоцен-голоцену мають обмежений розвиток. Розповсюджені по яругам та балкам. Складені суглинком, глиною, супіском і гравійно-галечним матеріалом. Потужність відкладів до 1-3 м.

Голоценові утворення представлені головним чином алювіальними відкладами, які складають русла річок, потоків і їх заплавних терас. Представлені вони товщею галечників, які складаються із дрібної гальки різного складу. Заповнювач піщано-глинистий. Потужність руслового алювію мінлива і коливається від нуля до декількох метрів.

Район проектування відноситься до сприятливої категорії для забудови території.

Сейсмічність району 6 балів.

3. Стисла історична довідка .
Стрий – одне з найдавніших західноукраїнських міст, осередок промислово-аграрного і курортно-рекреаційного комплексу. Складається з історичних частин, означених мікротопонімами, а саме: Щумлявщина, Горішні Лани, Долішні Лани, Нижнє Передмістя, Рінь, Підзамче, Завалля, Війтівство, Зваричі, Марцинівка, Держківка, Кручаївка, Шваби, Старий Млин, Новий Млин, Заплатин, Береги, Вільшина, Парк Йордана, Кирниця, Млинівка, Новий Світ, Помірки, Дуброва, Басівка. З давніх-давен у Стрию побутують назви вулиць Базарна, Ринок, Болехівська, Валова, Вільхова, Грабовецька, Добрівлянська, Дрогобицька, Замкова, Збіжева, Зелена, Кравецька, Крива, Лани, Львівська, Поштова, Сколівська, Руська, Торговиця, Церковна.
Найімовірніше свою назву місто отримало від назви річки, однієї з найбільших приток Дністра, на берегах якої воно виросло. Отже «Стрий» — топонім, що означає одночасно річку і місто. Очевидно, що першою виникла назва річки, а пізніше — назва міста. Назва річки Стрий — давня за походженням і означає «течія», «пливуча вода». У минулому назва міста могла писатися по-різному, проте звучала завжди однаково Наприклад, у різних старовинних документах можна натрапити, крім назви Стрий, на такі варіанти: Stryg, Stry, Stryj, Strig, Strigenses, Stryi, Striy, Strey, Striig, Strya, Sthryensis, Sthrya, Stryei, Stri. За весь свій час існування місто зберегло свою первісну назву. 

Про доісторичні часи на теренах Стрийщини засвідчують археологічні знахідки, які стосуються поселень доби неоліту і ранньої бронзової доби, датовані 5 тисяч 800 років до нової ери. 
За княжих часів Стрийщина і місто, яке в той час, вірогідно, існувало, входили до складу Русі, могутньої європейської держави. 
У другому археологічному дослідженні Ланів Долішніх Археологічної комісії Наукового товариства ім. Т. Шевченка, що відбулося 22 травня 1990 року під керівництвом Миколи Бандрівського та Романа Сулика виявили сліди поселення в межах рубежу XI—середини XIII століття, що підтвердило припущення про існування поселення в Стрию в княжі часи. 

Історики, зокрема Лев Шанковський, вважають, що «місто мусіло мати вже велике значення в оборонній системі князя Ярослава Осмомисла. Водночас місто Стрий мало теж велике економічне значення» (його торговельний характер підтверджує герб, що на ньому зображений мандрівний купець), адже було розташоване на перетині шляхів Київ-Угорщина, Галич-Угорщина та Коломия-Перемишль-Шльонськ. 

Після 1339 року, коли Галичину окупувала феодальна Польща, наш край став її частиною.

Вперше місто згадується в історичному документі 1385 року як центр повіту з 32-ма селами. Друга письмова згадка про місто належить до 1398 року і пов’язана з розмежуванням територій галицького архиєпископства і перемишльського єпископства.
У ХV ст. місто оточував земляний вал, інший вал з частоколом відокремлював від передмість центральну частину міста – площу Ринок з навколишніми вулицями. Лише ця частина Стрия вважалася містом в юридичному розумінні слова. Правами міщан користувалися ті жителі, що володіли нерухомим майном в межах міста. Інші, дотичні до Стрия території, вважалися передмістям. Переважну більшість стриян становили українці. У 1662 році в місті було 1050 родин українців і 328 – поляків. Значну частину населення становили євреї.

Протягом 1339-1772 років місто перебувало в складі Польської держави. Стихійне лихо 1430 року призвели до цілковитого знищення Стрия. У 1431 році польський король дав дозвіл наново заснувати Стрий на основі місцевого самоврядування. У 1460 році король підтвердив місту, яке мало назву Стріґи, Магдебурзьке право. Згідно з ним міське управління (магістрат) складалося з ради, на чолі якої стояв бургомістр, і судової лави, очолюваної війтом. Резиденцією староств та їх намісників був замок, а магістрат урядував у ратуші. 

Замок у Стрию був могутньою спорудою. Перший опис замку датується 1588 роком. Згідно з описом замку від 1664 року він був обнесений валом і ровом з водою, мав 2 в’їзні брами, 4 оборонні башти, 6 литих гармат, 18 гаківниць. Замок захищало 70 драгунів.

У місті розвивалися ремесла. Більшість ремісників була об’єднана в цехові організації. Тут існували цехи гончарів, кушнірів, кравців, ткачів, ковалів, слюсарів, шевців, мечників та золотарів. Важливу роль місто відігравало у розвитку торгівлі. Стрийські купці підтримували зв’язки не лише з містами Галичини, але й Закарпаття, Буковини, Молдавії та Наддніпрянщини. Торгували сіллю, вином, худобою, залізом. Про значне місце торгівлі в житті міста свідчить зображення купця-подорожнього в русі на старовинному міському гербі.

Через Стрий прокочувались хвилі татарських нападів і шляхетських міжусобиць. На початку 1595 року через Стрий проходив зі своїм військом Северин Наливайко. У лютому 1656 року під Стрий прибуло козацьке військо під командуванням Антона Ждановича, щоб з’єднатись з військом союзника Богдана Хмельницького князем Трансільванії Д. Ракоці. У 1659 році у місті перебував козацький посол Сулима, в 1676 році повз Стрий проходили козацькі загони Барабаша, які поповнювалися стриянами.

У першій половині ХVІІ ст. в Стрию виникло чотири братства, які об’єднали широкі кола українського населення міста та передмість. При братствах діяли школи, творилися рукописні та друковані книги. Рукописні книги переписували вчителі Іван Беревич, Симон, Василь Богоносик. Відзначалися вченістю стрийські вчителі Федір Вишнянський, Дем’ян Бабиченко, Кость Бекишевич. Зі Стрия походив український письменник Григорій Прокопович Куйбіда. Братські школи давали якісну підготовку для здобуття подальшої вищої освіти.

У 1772 році внаслідок першого поділу Польщі між сусідніми державами Стрий опинився під владою Австрії, від 1867 року – Австро-Угорщини. Занедбані будівлі оборонного замку були розібрані і на цьому місці спорудили військові казарми. Першими кроками цісарської влади стало відкриття в місті окружної повітової школи, ліквідація прицерковних цвинтарів, створення першого плану забудови міста. Промисловість міста представляли ремісничі майстерні: миловарна, позументна, сідлярська, ткацька, а також броварня, чотири гуральні, цегельня та ін. Політичні та економічні реформи в Австрії, викликані революційними подіями «весни народів» Європи у 1848 році, прийняття конституції 1867 року, надання автономії Галичині та іншим національним краям імперії, інші заходи дали потужний поштовх до розвитку краю і Стрия. У другій половині ХІХ ст. в Галичині починає розвиватися промисловість. У 1875 році місто стало залізничним вузлом, згодом було відкрито паровозо-ремонтні майстерні, чавуно-ливарний завод Яна Верштайна, завод обладнання для нафтодобувної промисловості англійської фірми «Перкінс та Мак Інтош», деревообробні заводи, сірникова фабрика «Ватра», млин з механізованим розмелюванням зерна. Крім того діяли парові і водяні млини. У 1907 році починає діяти газівня, де для освітлення вулиць і приміщень виробляли з вугілля газ. 

Відомо, що місто часто потерпало від пожеж. Найбільша за всю історію міста руйнівна пожежа відбулася у квітні 1886 року, під час якої вигоріло 70 відсотків міста. Тогочасний уряд виділив кошти на відбудову Стрия, приєдналися також жертводавці. Місто відбудовувалося згідно з архітектурним планом Львівського політехнічного товариства, котрий передбачав геометричні форми забудови кварталів. За часів Австро-Угорщини великий вплив на життя міста мали подвижники української ідеї адвокат Євген Олесницький, священники Остап Нижанківський, Олекса Бобикевич та інші. Створено українські товариства «Просвіта», «Касу задаткову», «Краєвий Союз господарсько-молочарський» побудовано Народний дім.

З початком Першої світової війни у Стрию 3 вересня 1914р. прийняли присягу добровольці Легіону Українських січових стрільців. 1 листопада 1918р. у Стрию проголосили владу Західно-Української Народної Республіки (ЗУНР). У 1919-1939р. місто знаходилося під владою Польщі. У місті діяло підпілля ОУН. 10-14 вересня 1939р. в Стрию перебували німецькі війська. Протягом 22 вересня 1939р. – 29 червня 1941р. місто було окуповано комуно-російською владою. На початку липня 1941р. комуно-більшовицький режим на території колишньої тюрми залишив багато замордованих жителів Стрийщини.

З 30 червня 1941р. по 5 серпня 1944р. Стрий знаходився під німецько-фашистською владою, від 5 серпня 1944р. до 24 серпня 1991р. – під комуно-російською владою. У післявоєнний період Стрий відомий як промисловий і культурний центр. Комуністична влада реконструювала і розширила всі підприємства міста, відкрила нові. У Стрию діяли вагоноремонтний завод, завод ковальсько-пресового обладнання, завод «Металіст», залізобетонних конструкцій, скляних виробів, шкіряний, гумових виробів, суконна, швейна, взуттєва, макаронна фабрики, деревообробний комбінат, ремонтно-механічні майстерні, м’ясокомбінат та інші. У місті були медичне, педагогічне училища, музично-драматичний театр, які згодом ліквідували. Було відкрито сільськогосподарський технікум, кілька училищ.

У 1988р. у місті, як і у всій Стрийщині розпочався рух за національне відродження. 14 березня 1990р. вперше в Україні за рішенням виконкому над будинком міської ради піднято національний синьо-жовтий прапор.

Зі Стриєм пов’язано життя провідника ОУН Степана Бандери, начальника головного військового штабу УПА Олекси Гасина, крайового провідника ОУН Степана Охримовича, глав УГКЦ Мирослава-Івана Любачівського та Святослава Шевчука, композиторів Богдана Весоловського, Остапа Бобикевича, Нестора Нижанківського, художників Петра Обаля, Остапа Оброци, Григорія Паламаря, Ігоря Завозіна, поетів Зеновія Красівського, Віктора Романюка, Михайла Левицького.

4. Оцінка існуючої ситуації.
Використання території.

На даний час ділянки ДПТ, площею 1,73 га, є в східній частині м. Стрий при Об’їзній  дорозі м. Стрий.

Проектована ділянка (S= 0,695 га) складається з двох ділянок для будівництва та обслуговування будівель торгівлі : ділянка №1 з кадастровим номером 4611200000:04:020:0201, площею 0.3475 га та ділянка №2 з кадастровим номером 4611200000:04:020:0203, площею 0.3475 га.
Стан навколишнього середовища.

Навколо ділянки ДПТ розміщені: території садівництва, для будівництва та обслуговування будівель торгівлі, луки, неужитки.
На південний схід від проектованої ділянки проходить  Об’їзна дорога м. Стрий (ЧР-45м). На північний схід проходить вул. Д.Яціва (ЧР-17м). На південний захід передбачається влаштування вул. Проектованої (ЧР-32м). 
На південний схід вздовж Об’їзної дороги проходить газопровід середнього тиску (ОЗ-4м).
В цілому стан навколишнього середовища на території проектування можна характеризувати як добрий.

Характеристика будівель (по видах, поверховості, матеріалу стін, ступеню зносу).

Територія ДПТ вільна від забудови.
Характеристика об’єктів культурної спадщини.
На території опрацювання об′єкти культурної спадщини відсутні.
Характеристика інженерного обладнання.
Район проектування забезпечений електропостачанням. 

Вздовж вул. Д.Яціва проходить дощова каналізація. 

На південний схід вздовж Об’їзної дороги проходить газопровід середнього тиску (ОЗ-4м).
Характеристика транспорту.

Територія опрацювання має частково сформовану вуличну мережу. Доступ до території проектування здійснюється від вул. Д.Яціва (17м).
Планувальні обмеження.

На проектовану ділянку розповсюджуються наступні планувальні обмеження:

- нормативні відступи від технологічного обладнання до проектованої житлової, громадської забудова, гаражів та автостоянок;
- червоні лінії вул. Д.Яціва (17м);

- червоні лінії Об’їзної дороги (45м);
- червоні лінії проектованої вул. Проектована (32м)
Інші планувальні обмеження відсутні.
5. Розподіл території за функціональним призначенням.   Розміщення забудови на вільних територіях.

Проектовані ділянки №1 (4611200000:04:020:0201,S= 0.3475 га)  та №2 (4611200000:04:020:0203,S = 0.3475 га) змінюють функціональне призначення з території для будівництва та обслуговування будівель торгівлі  на територію для розташування автозаправної станції.
Багатопаливна автозаправна  станція  (далі  -   БП   АЗС)   - автозаправна станція,  технологічне обладнання якої призначено для заправлення автотранспорту моторним паливом двох або трьох  видів, серед  яких  дозволяється  рідке  моторне  паливо  (бензин  та/або дизельне паливо), СВГ і СПГ.

Автомобільний  газозаправний   пункт   (далі - АГЗП) - автозаправна станція, технологічне обладнання якої призначене для заправлення автотранспорту  тільки  скрапленим вуглеводневим газом.

Проектована ділянка розташована при Об’їзній дорозі м. Стрия. Враховуючи підвищене транспортне навантаження, розміщення АЗС при вул. Трускавецькій є комерційно привабливим.

На проектованій ділянці допускається розташування АЗС з технологічними рішеннями та потужністю, що дозволить дотримати  протипожежну відстань (СЗЗ) до житлової забудови та громадських споруд – 50м або 40м від споруд АЗС та 60м від модуля АГЗП (з підземним резервуаром СВГ).
Отже згідно Таблиці 15.5  «Протипожежні відстані від об’єктів навколишнього середовища до споруд A3C»  ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій» на проектованій ділянці можуть розташовуватись АЗС традиційного типу А та блочного типу Б (з підземними резервуарами палива) І категорії (малі, протипожежна відстань до житлових та громадських будинків (ПВ) – 20м), ІІ категорії (середні, ПВ – 40м), ІІІ категорії (великі, ПВ – 50м).

Таблиця 10.9 — Класифікація A3C за ïx категорією (ДБН Б.2.2-12:2019  «Планування та забудова територій»)

	Тип АЗС за технологічними рішеннями
	Категорії АЗС за потужністю (за місткістю резервуарів та кількістю автозаправок на годину)

	Тип
	Розміщення

резервуара
	 І - мала
	ІІ - середня
	ІІІ - велика

	
	Відносно ПРК
	Відносно поверхні ділянки
	Сумарна місткість резервуарів

М3
	Найбільша к-ть заправок на годину, одигиць
	Сумарна місткість резервуарів

М3
	Найбільша к-ть заправок на годину, одигиць
	Сумарна місткість резервуарів

М3
	Найбільша к-ть заправок на годину, одигиць

	А
	Роздільне (традиційне)
	підземне
	від 10 до

40 включ.
	до 80 включ.
	більше 40

до 100

ВКЛЮЧ .
	більше 80 
до 150

ВКЛЮЧ .
	більше

100 до 200

ВКЛЮЧ .

	більше 150

	Б
	Зблоковане (блочне)
	підземне
	від 10 до

40 включ.
	до 80 включ.
	більше 40

до 100

ВКЛЮЧ .
	більше 80 
до 150

ВКЛЮЧ .
	більше
100 до 200

ВКЛЮЧ .
	більше 150


Даним ДПТ на проектованих ділянка передбачається розташувати традиційну  АЗС середньої потужності (СЗЗ – 40м) з модулем АГЗП (з підземним резервуаром, паливо-приймальним вузлом СВГ, ПРК СВГ) та стійками зарядки електромобілів.
Згідно таблиці 9 «Мінімальні відстані від технологічного обладнання, 
будинків  та споруд АГНКС,  БП АЗС до об'єктів,  розташованих поза територією АГНКС та БП АЗС» Інструкції щодо вимог пожежної безпеки під час проектування  автозаправних станцій СЗЗ від технологічного обладнання з СВГ до житлових та громадських будівель становить  - 60м, до автостоянок , гаражів, виробничих та складських будівель – 40м.

Даним планувальним рішенням враховані нормативні відступи від технологічного обладнання БП АЗС до проектованих житлових і громадських будинків та між будівлями і технологічним обладнанням на проектованих ділянках. 
Передбачається розташувати будинок для сервісного обслуговування водіїв та пасажирів та персоналу (в тому числі операторська та  підприємство роздрібної торгівлі з продажу супутніх  товарів без торговельного залу або з торговельним залом площею не більше 50 кв.м згідно Інструкція щодо вимог пожежної безпеки під час проектування  автозаправних станцій) у центральній  частині ділянки при північно-східній межі при червоних лініях вул. Д.Яціва (17м).  
Підземні резервуари  моторного палива передбачаються у центральній частині ділянки при південно-західній межі ділянки при червоних лініях вул. Проектованої (32м). 
Модуль АГЗП (з підземним резервуаром до 20м3, паливо-приймальним вузлом СВГ, ПРК СВГ) передбачається біля південного кута ділянки.  
На південний схід біля будинку для сервісного обслуговування водіїв та пасажирів та персоналу передбачаються стійки зарядки автомобілів. 
Вздовж північно-західної межі ділянки влаштовується автостоянка та протипожежні резервуари (мінімальна місткість 200м3 згідно пункту 4.4 Інструкції щодо вимог пожежної безпеки під час проектування  автозаправних станцій)
Очисні споруди поверхевого стоку з масловловлювачем передбачаються у південному куті проектованої ділянки.
Планувальне рішення має рекомендаційний характер і може змінюватись і уточнюватьсь на наступних стадіях проектування.

6. Характеристика видів використання території.
В межах ДПТ передбачено наступні види використання території:

-
проектована територія БП АЗС;

-
території транспортного використання – вул. Д.Яціва (17м), вул. Проектована (32м), Об’їзна дорога (45м).
7. Пропозиції щодо встановлення режиму забудови території, передбачених для  перспективної містобудівної діяльності, охорони та збереження культурної  спадщини.

Режим та параметри забудови: територія передбачається для будівництва одного об’єкта – БП АЗС та влаштування транспортного та пішохідного доступу до нього. 

На проектованій ділянці передбачається влаштування традиційну  АЗС середньої потужності (СЗЗ – 40м) з модулем АГЗП (з підземним резервуаром, паливо-приймальним вузлом СВГ, ПРК СВГ) (СЗЗ-60м) та стійками зарядки електромобілів.

Територія повинна бути забезпечена зовнішнім освітленням.

Благоустрій території передбачається згідно до вимог Інструкції щодо вимог пожежної безпеки під час проектування  автозаправних станцій ,  затверджено наказом МНС України від 06.12.05 за № 376, зареєстровано в Міністерстві юстиції України від 20.03.06 за №291/12165.
Транспортний та пішохідний доступ до проектованої території передбачається від існуючої двосторонньої двосмугової вул. Д.Яціва (17м) та по проектованому двосторонньому двосмуговому дублюючому проїзді Об’їзної дороги (45м), що прокладається до існуючого дублюючого проїзду. 
Планувальним рішенням даного ДПТ враховано нормативні відступи від обладнання БП АЗС  до проектованих житлових та громадських будинків на сусідніх існуючих та перспективних громадських та житлових територіях.
В межах детального плану території не передбачено виділення ділянок для перспективної містобудівної діяльності.
Територія ДПТ розташована поза межами історичних ареалів та не має об’єктів культурної спадщини.

 8. Переважні, супутні і допустимі види використання територій, містобудівні
 умови та обмеження.
В межах ДПТ передбачено наступні види використання території:


-
проектована територія БП АЗС;

-
території транспортного використання – вул. Д.Яціва (17м), вул. Проектована (32м), Об’їзна дорога (45м).
Основним видом використання території в межах ДПТ є територія БП АЗС – проектовані ділянки загальною площею 0,695 га).

Переважні  види  використання  території: 
· автозаправні станції;

· багатопаливні автозаправні станції;
Супутні  види переважного використання:
· Стійки зарядки електромобілів;
· будинки сервісного обслуговування водіїв та пасажирів;
· підприємства роздрібної торгівлі з продажу супутніх  товарів без торгов.  залу;  

· підприємства роздрібної торгівлі з продажу супутніх товарів з торговельним залом площею не більше 50 кв.м ;
· операторська;

· приміщення  для  обслуговуючого  персоналу  та  охорони;

· автостоянки;

· об’єкти,  що  технологічно  пов’язані  з  переважними  видами  діяльності;

· заклади  громадського  харчування,  пов’язані  з  обслуговуванням  персоналу;

· спортмайданчики, майданчики  для  відпочинку  персоналу;

· об’єкти  пожежної  охорони;

· об’єкти  інженерної  інфраструктури.

- об’єкти благоустрою, місця для тимчасового відпочинку, встановлення  контейнерів для  твердих побутових відходів, озеленення.
- підприємства по обслуговуванню легкових автомобілів: станції технічного обслуговування  автомобілів.
Містобудівні умови та обмеження:
1. Граничнодопустима висотність будинків, будівель та споруд – 12 м до верху даху.
2. Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки – не встановлюється. 
3. Максимально допустима щільність населення в межах житлової забудови  відповідної житлової одиниці (кварталу, мікрорайону)) – житлова забудова не передбачена. 

4. Мінімально допустимі відстані від об'єкта, що проектується, до червоних ліній, ліній регулювання забудови, існуючих будинків та споруд) –    3-6м/-/ згідно чинних норм (до житлових, громадських будинків -  20м ( АЗС І категорії (малі), 40м - ІІ категорії (середні), 50м - ІІІ категорії (великі), 60м  ( від модуля АГЗП (підземний резервуар до 20м3, паливо-приймальний вузол СВГ, ПРК СВГ), відступи до ін. будівель – згідно Інструкції щодо вимог пожежної безпеки під час проектування автозаправних станцій.)                        

5. Планувальні обмеження (охоронні зони пам'яток культурної спадщини, межі історичних ареалів, зони регулювання забудови, зони охоронюваного ландшафту, зони охорони археологічного культурного шару, в межах яких діє спеціальний режим їх використання, охоронні зони об'єктів природно-заповідного фонду,  прибережні захисні смуги, зони санітарної охорони) – нормативні розриви до існ. та проектованої житлової та громадської забудови, нормативні відстані між технологічним обладнанням, будинками та спорудами проектованої  БП АЗС.
6. Охоронні зони об'єктів транспорту, зв'язку, інженерних комунікацій, відстані від об'єкта, що проектується, до існуючих інженерних мереж – згідно чинних норм.
9. Основні принципи планувально-просторової організації території

Проектне рішення ДПТ базоване на:

- врахуванні існуючого рельєфу місцевості;

- врахуванні існуючої мережі проїздів;

- врахуванні існуючих планувальних обмежень;

- побажаннях та вимогах замовника;

- взаємозв'язках планувальної структури проекту з планувальною структурою кварталу;
- врахуванні існуючих інженерних споруд.

Згідно генерального плану с. Стрий, дана територія визначена як громадська  територія при Об’їзній дорозі міста Стрий. 
Даним проектом передбачається, що проектовані ділянки №1 (4611200000:04:020:0201,S= 0.3475 га)  та №2 (4611200000:04:020:0203,S = 0.3475 га) змінюють функціональне призначення з території для будівництва та обслуговування будівель торгівлі  на територію для розташування автозаправної станції.
На проектованих ділянках передбачається розташувати традиційну  АЗС середньої потужності (СЗЗ – 40м) з модулем АГЗП (з підземним резервуаром, паливо-приймальним вузлом СВГ, ПРК СВГ) та стійками зарядки електромобілів.

Згідно таблиці 9 «Мінімальні відстані від технологічного обладнання, 
будинків  та споруд АГНКС,  БП АЗС до об'єктів,  розташованих поза територією АГНКС та БП АЗС» Інструкції щодо вимог пожежної безпеки під час проектування  автозаправних станцій СЗЗ від технологічного обладнання з СВГ до житлових та громадських будівель становить  - 60м, до автостоянок , гаражів, виробничих та складських будівель – 40м.


Даним планувальним рішенням враховані нормативні відступи від технологічного обладнання БП АЗС до проектованих житлових і громадських будинків та між будівлями і технологічним обладнанням на проектованих ділянках. 

10. Житловий фонд та розселення.
Згідно
розробленого
ДПТ,
на
території
опрацювання
не передбачається розміщення житлових будівель, тому розрахунок житлового фонду не передбачається.
11. Система обслуговування населення.

Не передбачається.

12.   Вулична мережа. Транспортне обслуговування. Організація руху транспорту і  пішоходів. Розміщення гаражів і стоянок.

На території проектування передбачено збереження та подальший розвиток існуючої мережі вулиць.

Доступ до проектованого об’єкту влаштовується з північно-східної сторони з двосторонньої двосмугової вул. Д.Яціва (17м) та з південно-східної сторони з проектованого дублюючого двостороннього проїзду,  що є продовженням існуючого дублюючого проїзду Об’їзної дороги (45м). 
Транспортна схема обслуговування забезпечує односторонній рух автомобілів кільцевою схемою. Зустрічний рух і рух заднім ходом виключені.  

На проектованій ділянці передбачаються тимчасові гостьові автостоянки при північно-західній межі ділянки.
Зупинки громадського транспорту знаходяться на вул.Львівській.
13. Інженерне забезпечення. Розміщення магістральних інженерних мереж,
 споруд.
Інженерне забезпечення необхідно вирішувати відповідно до технічних умов    виданих організаціями-власниками мереж, враховуючи наявність  підвідних  інженерних  мереж. 
Район проектування забезпечений електропостачанням. 

Вздовж вул. Д.Яціва проходить дощова каналізація. 

На південний схід вздовж Об’їзної дороги проходить газопровід середнього тиску (ОЗ-4м).

У північному куті ділянки передбачаються  протипожежні резервуари (мінімальна місткість 200м3 згідно пункту 4.4 Інструкції щодо вимог пожежної безпеки під час проектування  автозаправних станцій)
Очисні споруди поверхевого стоку з масловловлювачем передбачаються у південному куті проектованої ділянки. На в'їздах і виїздах з  території  БП АЗС 
слід влаштовувати похилі підвищення висотою не менше як 0,2 м  або дренажні   лотки   для   відведення   забруднених  нафтопродуктами 
атмосферних опадів в очисні споруди.

Водозабезпечення та побутове каналізування передбачено за рахунок приєднання до мереж міста.
В приміщеннях передбачається влаштування електричного опалення. Електричне 
опалення здійснюється конвективними обігрівачами, які відповідають вимогам пожежної безпеки. Регулювання температури повітря приміщень передбачено електромеханічними терморегуляторами, вмонтованими в нагрівальні прилади. 
Для організації системи санітарної очистки на території слід розташувати пункти накопичення твердих побутових відходів, сміттєзбірники. Заявочна система очистки повинна забезпечити збір і вивезення відходів на полігон твердих побутових відходів.

14. Інженерна  підготовка  та інженерний захист території.
 Вертикальне

планування і використання підземного простору.

Територія ДПТ щодо вертикального планування потребує інженерної підготовки. На проектованій ділянці наявні перепади території в межах 1.75 м. 
В склад
 заходів по
інженерній
підготовці
території,
згідно
з характером наміченого використання та планувальної організації території, включені: 
А) вертикальне планування території; 
Б) поверхневе водовідведення.

Вертикальне планування території забезпечуватиме допустимі для руху транспорту і пішоходів ухили з раціональним балансом земляних робіт, максимальне збереження рельєфу, ґрунтового покриву, умов існуючого поверхневого водовідведення,  використання ґрунтів, що видаляються, на території.
Територія АЗС  повинна  бути   спланована   так,   щоб унеможливити розтікання пролитого палива як на території АЗС,  так і за її межами за допомогою влаштування твердого  водонепроникного покриття проїзної частини і майданчиків на території АЗС.

На в'їздах і виїздах з  території  АЗС  з  наявністю  рідкого моторного  палива  та  БП АЗС з наявністю рідкого моторного палива слід влаштовувати похилі підвищення висотою не менше як 0,2 м  або дренажні   лотки   для   відведення   забруднених  нафтопродуктами атмосферних опадів в очисні споруди.  Майданчик для АЦ необхідно огороджувати по периметру бортиком висотою не менше як 0,2 м.  Місця в'їзду (виїзду) на майданчик для АЦ  слід  облаштовувати похилими підвищеннями (пандусами) з ухилом не менше як 2 %.

Схему інженерної підготовки розроблено на топопідоснові М 1:1000 з січенням горизонталей 0,5 м. На схемі приведені напрямки і величини проектованих ухилів проїздів, а також проектовані та існуючі відмітки по осі проїзної частини на перехрестях та в місцях основних перегинів поздовжнього профілю.

Мінімальні поздовжні ухили на території проектування прийнято 5%о. Поздовжні ухили проїздів, на перспективній ділянці забудови, які б перевищували нормативні відсутні.

Комплекс заходів по інженерній підготовці території, у відповідності з природними умовами забудови та планувальної організації території, передбачає:

· підготовку території для будівництва на ній нежитлових будівель, споруд та технологічного обладнання АЗС;

· забезпечення відведення поверхневих вод;

· створення нормальних умов для руху транспорту забезпеченням нормативних поперечних профілів проектованих проїздів.

15. Комплексний благоустрій та озеленення територій.
Благоустрій та озеленення території може розроблятися на подальших стадіях проектування, згідно до вимог Інструкції щодо вимог пожежної безпеки під час проектування автозаправних станцій.


Не дозволяється  озеленення території  АЗС  кущами  та деревами,  що  виділяють  під час цвітіння волокнисті матеріали та пухнасте насіння.


Огорожа території  АЗС  (за її наявності) повинна бути провітрюваною та виконуватися з негорючих  матеріалів.  В  огорожі території АЗС передбачають не менше двох розосереджених розтульних воріт для в'їзду та виїзду автотранспорту.


Ділянка  повинна  мати  впорядковані  під’їзні  шляхи.



При проектуванні даного району передбачено комплексний благоустрій території, зокрема: облаштування проїзної частини та тротуарів в межах червоних ліній, влаштування зовнішнього освітлення, збереження та впорядкування зелених насаджень.

16. Містобудівні заходи по поліпшенню стану навколишнього середовища.


При розробленні детального плану частини території головною умовою є дотримання вимог з охорони навколишнього середовища, поліпшення його стану та раціонального його використання. 



Влаштування комплексного інженерного забезпечення забезпечить добрий санітарний стан навколишнього середовища.



Рішення з інженерної підготовки території вирішують питання відведення з неї дощових і талих вод забруднених  нафтопродуктами. 

В основу проектування покладені такі основні принципи: 
- збереження і раціональне використання природних ресурсів; 
- дотримання нормативів допустимих рівнів екологічного навантаження на природне середовище; 
- дотримання протипожежних та санітарних норм.
В ході реалізації рішень ДПТ пропонується розробити та виконати наступні містобудівні заходи щодо поліпшення стану навколишнього середовища:

- облаштування майданчиків для смітників та своєчасний збір та вивіз побутового сміття.;
- влаштування комплексного інженерного забезпечення;
- впорядкування автомобільного руху;

- впорядкування паркування;

- вертикальне планування; 

- влаштування водовідведення; 
- влаштування протипожежних заходів;
- використання технологічного обладнання БП АЗС, що перешкоджає виливанню нафтопродуктів та мінімізує забруднення навколишнього середовища

-  благоустрій і озеленення ділянки;

-  підтримання технічного стану резервуарів, паливороздавальних колонок;

-  проведення систематичного контролю герметичності клапанів, сальників і фланцевих поєднань;
- дотримання правил безпечної експлуатації обладнання. 

Територія проектування повинна буди належним чином благоустроєна та освітлена. 
Передбачено влаштування твердого  водонепроникного покриття проїзної частини і майданчиків на території АЗС.

Згідно Статті 2 пункту 1 Закону України «Про стратегічну екологічну оцінку»  вказаний закон регулює виконання документів державного планування, виконання яких передбачатиме реалізацію видів діяльності (або які містять види діяльності та об’єкти), щодо яких законодавством передбачено здійснення процедури оцінки впливу на довкілля(ОВД).
Згідно ст. 3 Сфера застосування оцінки впливу на довкілля Закону України «Про оцінку впливу на довкілля» в межах даного ДПТ наявні види діяльності, щодо яких законодавством передбачено здійснення процедури оцінки впливу на довкілля (ОВД).

 Зважаючи на вище вказане в даному випадку необхідно розробляти окремий розділ СЕО. 
17. Першочергові заходи.
Розрахунковий термін реалізації ДПТ - 15 років, в тому числі 1-ша черга – 5 років.
Черговість
реалізації ДПТ наступна:

1-ша черга.

а). Будівництво проектованої  БП АЗС; 
б). Прокладання інженерних мереж;
в). Влаштування заїзду та виїзду.
2-га черга.

а). Влаштування автостоянок;
б). Розширення і впорядкування вул. Д.Яціва (17м), Об’їзної дороги (45м), прокладання вул. Проектованої (32м);
в). Проведення комплексного благоустрою на території.

18. Перелік вихідних даних.
1. Рішення Стрийської міської ради № 627 від 30.09.2021р.

2. Завдання на проектування;

3. Генеральний план м. Стрий Львівської області, розроблений ДП ДІПМ «Містопроект» у 2020р.
4. Геодезичне знімання М 1:1000.

19.  Основні техніко-економічні показники ДПТ.
	  №
	           Показники
	Одиниця

виміру
	Вихідний

рік  

2021р  
	Перша черга

2026 р.
	Розрахунковий термін

2036 р.

	1.
	- територія ДПТ:
	     га
	1,73
	1,73
	1,73

	2.
	- територія АЗС, в т.ч.:
	     га
	-
	0,6950
	0,6950

	2.2 
	     - забудова
	га
	-
	0,0677
	0,0677

	2.3
	     - проїзди, тротуари, автостоянки
	га
	-
	0,3953
	0,3953

	2.4
	     - озеленення
	га
	-
	0,2320
	0,2320

	3.
	- вулиці в червоних лініях, проїзди
	га
	0,2373
	1,0350
	1,0350

	4.
	- території для будівництва та обслуговування будівель торгівлі
	га
	0,6950
	-
	-

	5.
	- неужитки, луки
	га
	0,7977
	-
	-

	6.
	- Населення 
	люд.
	-
	-
	-


Проект землеустрою для території в
межах ДПТ розробляється згідно угоди ліцензованою землевпорядною організацією.

Згідно Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» Детальний план території підлягає розгляду на громадських слуханнях. Порядок проведення громадських слухань визначено постановою Кабінету міністрів України.

Загальна доступність матеріалів детального плану території забезпечується шляхом його розміщення на веб-сайті органу місцевого самоврядування, у місцевих друкованих засобах масової інформації, а також у загальнодоступному місці у приміщенні такого органу, крім частини, що належить до інформації з обмеженим доступом відповідно до законодавства. В матеріалах даного ДПТ зазначена інформація відсутня.

Районна державна адміністрація забезпечує оприлюднення детального плану території протягом 30 днів з дня його затвердження.

Детальний план території розглядається і затверджується протягом 30 днів з дня його подання відповідною міською радою.

Детальний план території не підлягає експертизі
19. Додатки.
