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                  ЗМІСТ МАТЕРІАЛІВ 
 

Позначен

ня 
Найменування     Примітка 

 

Титульний аркуш 
 

 

Зміст матеріалів 
 

 

Склад проекту 
 

 

I. ВИХІДНІ ДАНІ ДЛЯ ПРОЕКТУВАННЯ 
 

ПЗ II. ТЕКСТОВА ЧАСТИНА 
 

 

Стратегія просторового розвитку території 

Комплексна оцінка територій. Обґрунтування проектних рішень 

 

 

1. Просторово-планувальна організація території 
 

 

2. Землеустрій та землекористування 
 

 

3. Природоохоронні та ландшафтні території 
 

 

4. Обмеження у використання земельних ділянок 
 

 

5. Функціональне зонування території детального планування 
 

 

6. Забудова території та господарська діяльність 
 

 

7. Обслуговування населення 
 

 

8. Транспортна мобільність та інфраструктура 
 

 

9. Інженерне забезпечення території, трубопровідний 
транспорт, та телекомунікації 

 

 

10. Інженерна підготовка та благоустрій території 
 

 

Охорона навколишнього природного середовища 
 

 

Інженерно-технічні заходи цивільного захисту 
 

 

План реалізації містобудівної документації 
 

 

Основні проектні показники детального плану території 
 

 

Містобудівні умови та обмеження 
 

         ДПТ Ш. ГРАФІЧНА ЧАСТИНА 
 

 

1. Схема розташування території детального плану території в 

системі планувальної структури населеного пункту М. 1:5000 

 

 

2. Схема сучасного використання території та схема існуючих 

обмежень у використанні земель М. 1:500 

 

 

3. Проектний план та схема проектних обмежень 

у використанні земель План червоних ліній М. 1:500 

 

 

4. Схема транспортної мобільності та інфраструктури М. 1:500 
 

 

5. Схема інженерного забезпечення території М. 1:500 
 

 

6. Схема інженерної підготовки, благоустрою території та 

вертикального планування М. 1:500 

 

 

7.  План червоних ліній суміщений  з кресленням поперечного 

профілю вулиці М. 1:500 

 

 

 8.  План функціонувального зонування 

території М. 1:500 
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Позначення Найменування Аркуш 

1 2 3 4 

 

 

Вихідні дані для проектування  
 

ПЗ 
Стратегія просторового розвитку території 

План реалізації містобудівної документації 
       16 

 

ДПТ Графічна частина    8 
  

Схема розташування території детального плану території в 

системі планувальної структури населеного пункту М. 1:5000 
    

  

Схема сучасного використання території та схема існуючих 

обмежень у використанні земель М. 1:500 
    

  

Проектний план та схема проектних обмежень у використанні 

земель М. 1:500 
    

  

Схема транспортної мобільності та інфраструктури М. 1:500     
  

Схема інженерного забезпечення території М. 1:500     
  

Схема інженерної підготовки, благоустрою території та 

вертикального планування М. 1:500 
    

  

План червоних ліній суміщений  з кресленням поперечного 

профілю вулиці М. 1:500 
    

  

План функціонувального зонування 

території М. 1:500 
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CTP繭CbRA MICI}RA PA私皿BIBCI)KOf o珊ACTI

XXXVII CECI月VIII押MOKPATHⅢOrO CKJII4KAH聯

PIユII EHH刃

BiH 13皿II聯2023 p.　　　　M. CTP鵬
施1914

Ⅱpo IIa舶HH瑚O3BOJIy Ha PO3PO6JIeIIH瑚eTaJIbHOrO

ⅡmaHy TePIITOPir 3 MeTOIO PO3M叫eH耶1 06-cRTy TOPri棚i

ⅢO By几⑪・KoJIeCCII, 47 B M. CTPIIii JIbBiBCbKO曾o6JIaCTi

KepyrotIHCb CT.CT. 26, 3 1 3aKOHy yxpainH (Hpo MicpeBe CaMOBPnyBaHH捕

yKPaiHi”’CT.CT・ 10,16,19’21 3aKOHy yI(PainH KIIpo peIYJIroBaH聯MicTO6y正HOr

加納bHOCTiらIIocTaHOBOr。 Ka6iHeTy MiHicxpiB yxpainH BiH Ol.09.2021p. Nap26
一一IIpo 3aTBeP雅eH聯IIopxpny po3PO6JIeH聯・ OHOBJIeHHfl, BHeCeH棚3MiH Ta

3aTBeP雅eH聯MicTO6y壷HO唖OKyMeHTaHif'’PO3rJI柵yBⅢH 3anBy rP. CoJIHraH r.C.

BiH O8.06.2023’Bi抑OBIHHO HO reHePaJIBHOrO rIJIaHy M. CTP摘, 3aTBe囲eHOrO

PlⅢeHmIM CeCii Cxp蕗cもI(Or MicbKOI Pa抑Bi" l.07.2022 N掴3, MicbKa Pam

1. Ha抑H HO3BiⅡ BHKOHaBroMy KOMiTeTy CxpII塩KOr MicbKOI PaRT Ha

PO3PO6JIeHH掴eTa皿HOro HJIaHy TePHTOPiI 3 MeTOIO PO3Mi叩HHH O6-cKTy TOPrlBJII

IIO By几⑪・KoJIeCCH, 47 B M. CTPH漬J I,BiBCbKOr O6JIaCTi.

2. ⑪iHaHCyBaHHH PO6iT i3 PO3PO6JIeHH掴eTanBHOrO IIJIaHy TePHTOPll

3摘cHHTH 3a I{OⅢTH rP. CoJmraH r.C.

3. HanaJIもHHI(y yⅡPaB血H鬼　MicTO6ynyBaH聯　Ta apxITeKrypr

O.TenineBCLro#y 3a6e3ⅡetIHTH OdyopMJIeHHH 3aB脚剛a po3PO6ⅢeH朗. peTanbHOro

ⅡJIaHy TePHTOPll’BKJIroqaroqH BH3HatIeH撤Me氷fioro po3PO6Ⅱe平f1 3rl畑0 3肝H

B. 1. 1 - 14‥202 1くくCNT明Ta 3MicT MicTO6y症HO唖oKyMeHTa両Ha MICIIeBOMy PIBHl〉〉.

4・ HpoeKT RTaJII’HOrO IIJIaHy Tep功TOPiino脚Ha PO3ru卿apXITeKTyPHO-

MicTO6yriBHof paRT rIPH yIIPaB血Hi MicTO6ynyBaH聯Ta apXITeKTyPH BKKOHaBtIOro

KOMiTery CTP繭cI’KOi MicI’KOI PaHH.

5. OpraHi3aIIiro rpoMaHCbKHX CJIyXaHb noNEaCTH Ha yIIPaB正H鬼

Mi cTO6ynyBaHH狙a apXITeKTyPH.

6. Po3PO6棚H軸eTaJIもH摘rIJIaH TePHTOPll IIO抑H Ha CeCiro MicbKOI PaRT Ha

IIPeHMeT 3aTBeP月糊eHH兄



7. KoHxpOJIb 3a BHKOHaHH別PlⅢeH聯IIONTaCT財Ha IIePⅢOrO 3aCTyIIHHI(a

MicbKOro rOJIOB財M.月M財TPHⅢHHa, IIOCTi瓶y捕IIyTaTCbKy I(OMiciro 3 rIHTaHB

apXITeKTyPH, MicTO6ynyBaH聯, 6y壷HHIITBa’3eMeJIbHHX B囲OC珊Ta OXOPOHH

HaBKOJI耽ⅢHbOrO nPHPO抑Oro CePe月OBHIIIa (B.Bypi砂

MiebKⅢ厳「oⅢO閲 OJIer KAHIBEIIL
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I瑚eKCH融HOMeP BHTary:

凪町a, qaC q)OPMyBaHHfl:

BKTar C匂opMOBaHO:

ⅡiIICTaBa申opMyBaHM

BHT肝y :

PeecTPa叫i龍崩HOMeP

O6’eKTa HePyXOMOrO

Ma上すHa :

T玖Ⅱ 06’cKTa:

Ka凪aCTPOB滴HOMeP :

0ⅡHC O6,eKTa:

RⅢT兄「

3耳e叩くa皿O「O peecTpy pe叫O聞Ⅹ ⅡpaR

35 1867965

26.10.2023 08:52:27

Ky6a蒐BoJIOJIHMHP PoMaHOBHtI’BKKOHaBtI滴KOMiTeT Cxp繭obKOI

MICbKOI Pa朋, JII’BiBCbKa O6JI.

3a朋a 3 PeCCTPa山繭HM HOMePOM: 57659522, JIaTa i qac peccTPaし直3aj闘:

24. 10.2023 08:4l :22, 3ajIBHHK: Co皿「aH raHHa CTe4)aHiBHa

AKTyaJIbHa iH小OPMa叫ifl nPO O6’cKT PeuOBりX nPaB

28193545461 12

3eMeJIbHa即JIHHKa

461 1200000:06:059:O103

ⅡⅡ0叫a (「a): 0.0076

AKTyaJIbHa iH小OPMa両級IIPO PetIOBe IIPaBO

HoMeP BiJIOMOCTe龍npo pe葛IOBe nPaBO: 52269735

T皿PCqOBO「O nPaBa‥

凧aTa, qa叩eP舶BHO手

PeeCTPa叫l :

凧ep氷aBH繭peecTPaTOP:

Hi凪CTaBa BHeCeHHf1

うaⅡHCy:

月oKyMCH翌・ Ⅱ0抑照i町カ

月eP氷aBHOI PeCCTPa叫l:

BJlaCHI4I(K :

BI4Tar C匂opMyBaB:

Ⅱi月ⅡKC:

npaBO BJIaCHOCTi

24.10.2023 08:4l:22

Ky6a産Bo皿O抑MHP PoMaHOB肌’B狐OHaBq繭KOMiTeT CTPKfrobKO]

MICI’KOI Pa抑, JlbBiBCI,Ka O6JI.

PiⅢeHHjI IIPO JIeP氷aBHy PeeCTPa可ro npaB Ta Tx o6TjI)KeHb, lHHeKCH商

HOMeP: 69915008 Bi凪26.10・2023 08:51:10, Ky6a乾BoJIO卿MHP

PoMaHOBm, BHKOHaBtI融KOMiTeT CTP繭obKOT MicbKO了pa抑, JIbBiBCbKa

O6几

iHⅢ商T州的「OBOPy’3a那a’CCPljI Ta HOMCP‥ 1030, B瑚aH商03. 10,2023,

B抑紬H弧‥ Bac脚I4HHH H・ B., nPI4BaT耶蕗HOTaPiyc CTP商cbKOrO

Pa弟oHHOrO HOTaPlaJII)HOrO OKPyry

Co皿HraH 「aHI]a CTe担HiBHa, PeeCTPa細注H融HOMeP O6JIiKOBOi KaPTKH

皿aTHHKa IIOqaTKiB‥ 2920502886, KPaiHa叩OMa朋HCTBa‥ yI(PalHa

Ky6議B.P.

MⅡ
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ПОЯСНЮЮЧА ЗАПИСКА 

Комплексна оцінка територій. Обґрунтування проектних рішень. 

1. Просторово-планувальна організація території 

1.1 Ситуаційний план 

Стрий - місто у Львівській області, адміністративний центр Стрийського району і 

Стрийської міської громади. Місто розташоване у південно-західній частині Львівської 

області, за 67 кілометрів від обласного центру, в східноєвропейському часовому поясі між 

23 та 24 меридіанами, на лівому березі однойменної річки на низькогірній частині 

Стрийсько-Сянської Верховини. Рельєф на території міста — рівнинний. Зручне 

розташування на перехресті міжнародних залізничних та автомобільних шляхів, а також 

близькість курортів Моршина, Трускавця і Славсько та рекреаційної зони Карпат 

відкриває перспективи для розвитку міста як торговельного та рекреаційно-туристичного 

центру. Стрий є центром Стрийської агломерації, яка разом із Дрогобицькою 

агломерацією утворює Дрогобицько-Стрийську конурбацію. 

На території проектування присутні будівлі які плануються реконструювати. 

Територія розташована в існуючих межах населеного пункту. Функціональне призначення 

території відповідно до генерального плану міста Стрий — територія житлової 

багатоквартирної забудови. 

Основні принципи планувально-просторової організації на території проектування 

це формування об’єкту торгівлі. 

Межі ділянки, межує: 

-     з північно-східної сторони –вул. Ф.Колесси; 

-     з південно-східної сторони – приватна ділянка; 

-     з південно-західної сторони – приватна ділянка Солиган Г.С; 

-     з північно-західної сторони – приватна ділянка Солиган Г.С. 

Через населений пункт проходить автомобільний шлях міжнародного значення М30 

(Стрий — Тернопіль — Кропивницький — Знам'янка — Луганськ — Ізварине), а також 

попри місто проходить автомобільний шлях міжнародного значення М06 (Київ-Чоп) . 

Згідно генерального плану м. Стрий, територія на яку розробляються детальний 

план розташована в центральній частині населеного пункту по вул. Ф.Колесси. 

1.2 Планувальний каркас та система розселення 

Територія проектування розташована в північно-східній частині м. Стрий. 

На даний час територія детального плану представлена у вигляді багатоквартирної 

житлової та громадської забудови. 

Зазначена територія забезпечена в повному обсязі транспортною доступністю. 

Територія має значний інвестиційний потенціал та перспективи розвитку, однак, потребує 

виконання реабілітаційних заходів з урбанізації, організації та надання додаткових 

функцій. Існують передумови для якісного перетворення даної території в функціонально 

наповнений об’єкт містобудування з повним комплексом обслуговування, забезпеченістю 

транспортною інфраструктурою, інженерною інфраструктурою. 
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2. Землеустрій та землекористування 

2.1 Сучасне використання земель 

Територія розроблення детального плану складається з однієї земельної ділянки. 

  Земельна ділянка знаходиться в приватній власності , з цільовим призначенням 

02.01  Для будівництва і обслуговування житлового будинку, господарських будівель і 

споруд (присадибна ділянка), площею - 0,0076 га. 

2.2 Землевпорядні заходи перспективного використання земель 

Проектними рішеннями детального плану території передбачено зміна цільового 

земельної ділянки з 02.01 «Для будівництва і обслуговування житлового будинку, 

господарських будівель і споруд (присадибна ділянка)» для 03.07 «Для будівництва та 

обслуговування будівель торгівлі». 

2.3 Формування земельних ділянок 

Земельна ділянка сформована з цільовим призначенням 02.01  Для будівництва і 

обслуговування житлового будинку, господарських будівель і споруд (присадибна 

ділянка), кадастровий номер: 4611200000:06:059:0103.  Передбачається зміна її цільового 

призначення. 

2.4 Реєстрація земельних ділянок 

Земельна зареєстрована В Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно. 

Реєстрація в Державному земельному кадастрі щодо зміни цільового призначення 

земельної ділянки здійснюються відповідно до Закону України «Про землеустрій 

території» з урахуванням проектних рішень детального плану. 

3.    Природоохоронні та ландшафтні території 

Природоохоронні території та об’єкти - території та об’єкти природно заповідного 

фонду, їх функціональні та охоронні зони, території, зарезервовані з метою наступного їх 

заповідання, об’єкти екомережі, території Смарагдової мережі, водно-болотні угіддя 

міжнародного значення, біосферні резервати програми ЮНЕСКО «Людина і біосфера», 

об’єкти всесвітньої спадщини ЮНЕСКО. 

На території проектування відсутні території та об’єкти природно-заповідного  

фонду, їх функціональні та охоронні зони, території, зарезервовані з метою  

наступного їх заповідання, об’єкти екомережі, території Смарагдової мережі, водно 

болотні угіддя міжнародного значення, біосферні резервати програми ЮНЕСКО  «Людина 

і біосфера», об’єкти всесвітньої спадщини ЮНЕСКО. 

Найближчими територіями природно-заповідного фонду є:  

- Парк-пам'ятка садово-паркового мистецтва місцевого значення «Парк ім. Т. Г. 

Шевченка» (відстань від території проектування становить орієнтовно 0,340м). 

-  Ботанічна пам'ятка природи місцевого значення «Група дерев та кущів» на вул 

Нижанківського, 50 (відстань від території проектування становить орієнтовно 0,190м) 

Територія проектування не потрапляє в територію Смарагдової мережі.  

Найближчі об’єкти, що пропонуються включити до Смарагдової мережі знаходяться  

в південно-східному напрямку - UA0000326 долина річки Стрий (eng: Stryi river valley)  
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Негативного впливу на природоохоронні території та об’єкти не передбачається. 

На наступних етапах, в ході реалізації містобудівної документації необхідно  

дотримуватись заходів, відповідно до ст. 48 Закону України «Про охорону земель», а 

саме: 

- максимального збереження площі земельних ділянок з ґрунтовим і рослинним 

покривом; 

- зняття та складування у визначених місцях родючого шару ґрунту з наступним 

використанням його для поліпшення малопродуктивних угідь, рекультивації земель та 

благоустрою населених пунктів і промислових зон; 

- недопущення порушення гідрологічного режиму земельних ділянок; 

- дотримання екологічних вимог, установлених законодавством України, при 

проектуванні, розміщенні та будівництві об'єктів. 

Заходи щодо збереження природних оселищ та видів фауни і флори території 

Смарагдової мережі: 

– здійснення оцінки впливу на довкілля, та оцінки впливу на території Смарагдової 

мережі; 

– перед початком здійснення планованої діяльності забезпечити проведення 

дослідження з метою виявлення оселищ, що відносяться до Смарагдової мережі; 

– забезпечити охорону типових та унікальних природних комплексів і об’єктів, 

рідкісних і таких, що перебувають під загрозою зникнення, тваринного і рослинного світу, 

рослинних угруповань; 

– здійснювати господарську діяльність способами, які забезпечують збереження 

природних комплексів і об'єктів, рідкісних і таких, що перебувають під загрозою 

зникнення, видів тваринного і рослинного світу; 

– у разі виявлення рідкісних об'єктів рослинного та тваринного світу та таких, що 

перебувають під загрозою, провести додаткові дослідження та запроектувати й реалізувати 

заходи з охорони; 

– забезпечити збереження та захист від пошкодження рослинності на ділянках, що не 

входять до меж ділянки планування; 

– проведення моніторингу стану збереження природних оселищ, видів флори та 

фауни; 

– здійснення інших заходів, спрямованих на збереження природних оселищ та видів 

фауни і флори. 

4. Обмеження у використанні земельних ділянок 

Планувальні обмеження, що розповсюджуються на територію розроблення 

детального плану: 

• Червоні лінії вулиці Ф.Колесси; 

• Лінії електропередач 0,4 кВ - 2 метра від крайнього проводу, по обидва боки 

• Санітарно захистна зона від водопроводу – 5м, від осі водопроводу. 

• Санітарно захистна зона напірної каналізації – 5м від осі мережі. 

• Інших планувальних обмежень щодо виділення шкідливих речовин, запахів, 

підвищення рівня шуму, вібрації, ультразвукових та електромагнітних хвиль, електричних 
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полів, іонізуючих випромінювань, тощо на даній ділянці немає; 

• Водоочисних споруд, об’єктів оздоровчого призначення в районі 

проектованої ділянки немає; 

• Зони охорони пам’яток культурної спадщини, археологічних територій, 

історичного ареалу населеного пункту призначення в районі проектованих ділянок немає; 

• інших охоронних зон (навколо особливо цінних природних об’єктів, 

гідрометеорологічних станцій, ліній залізниці, тощо) в районі немає; 

• Особливого режиму використання земель навколо військових об’єктів 

збройних сил України та інших військових формувань в природній смузі в районі 

проектованої ділянки немає; 

5. Функціональне зонування території детального планування 

Відповідно до Класифікатору видів функціонального призначення територій та їх 

співвідношення з видами цільового призначення земельних ділянок визначене 

функціональне призначення території - підклас території житлової багатоквартирної 

забудови (код виду функціонального призначення 10103.0). 

Детальним планом визначене проектне призначення даної території — «Для 

будівництва та обслуговування будівель торгівлі (03.07). 

Переважні види використання: 

- Багатоквартирні житлові будинки 2-3 поверхи.; 

Допустимі види забудови та іншого використання ділянок: 

- Загальноосвітні школи; 

- Дитячі дошкільні заклади; 

- Магазини товарів першої необхідності, вбудовані і окремостоячі; 

- Заклади громадського харчування до 25 посадочних місць, вбудовані і 

окремостоячі; 

- Аптеки; 

- Пошивочні ательє, ремонтні майстерні побутової техніки, перукарні, інші 

об’єкти побутового обслуговування; 

- Реконструкція квартир 1-го поверху під громадські функції; 

- Багатоквартирні житлові будинки до 6-ти поверхів; 

- Одноквартирні житлові будинки окремо стоячі, з присадибною ділянкою; 

- Одноквартирні житлові будинки зблоковані, з присадибною приквартирною 

ділянкою; 

- Реконструкція садибних будинків в межах відведеної території; 

- Будинки-інтернати для людей похилого віку та інвалідів; 

- Готелі, хостели; 

- Поліклініки, амбулаторії, диспансери без стаціонару; 

- Спортивні зали, басейни, площинні спортивні споруди; 

- Клубні установи, центри дозвілля, танцювальні зали; 

- Позашкільні заклади; 

- Культові споруди, каплиці; 

- Офісні приміщення (вбудовані); 
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- Відділення банків. 

 

Супутні види забудови та іншого використання ділянок: 

- Приміщення для фізкультурно-оздоровчих занять (вбудовані); 

- Приміщення для культурно-масової роботи і аматорської діяльності 

(вбудовані); 

- Майданчики дитячі, спортивні, відпочинкові, господарські; 

- Сквери, алеї; 

- Гостьові (тимчасові) автостоянки; 

- Квітники, палісадники; 

- Об’єкти і будівлі інженерної інфраструктури; 

- Відділення, дільничні пункти поліції; 

- Поштові відділення, пункти телефонного та телеграфного зв’язку; 

- Житлово-експлуатаційні і аварійно-диспетчерські служби; 

- Об’єкти пожежної охорони; 

- Кіоски, ятки, тимчасові павільйони роздрібної торгівлі і обслуговування 

населення; 

- Гаражі, вбудовані в житлові будинки; 

- Гаражі окремостоячі, боксові; 

- Гаражі манежного типу підземні; 

- Гаражі манежного типу наземні; 

- Майданчики для вигулу собак; 

- Майданчики для сміттєзбірників.. 

Використання території зони, розміщення підприємств і установ здійснюється 

відповідно до вимог ДБН та діючого законодавства. 

 

6. Забудова території та господарська діяльність 

6.1 Розміщення житлового фонду 

На території ДПТ не передбачається розміщення житлових будинків. 

6.2 Розміщення ділових центрів та інноваційних об’єктів 

На території ДПТ розміщення ділового центру, технопарку та інших інноваційних 

об’єктів — не передбачено. 

Об’єкти охорони культурної спадщини на території проектування відсутні.  

6.3 Розміщення виробничих об’єктів 

Розташування промислового, (сільськогосподарського, лісогосподарських, 
рибогосподарських, транспортно-складських, комунальних) та виробничих 
підприємств на території детального плану — не передбачено. 

6.4 Збереження традиційного середовища 

Об’єкти всесвітньої спадщини, їх території та буферні зони, історико-культурні 

заповідники, об’єкти археологічної спадщини, а також музеї на території детального плану 

відсутні. 
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Об'єкти культурної спадщини, які розташовані на території України, охороняються 

державою. Їхня охорона є одним із пріоритетних завдань органів державної влади та 

органів місцевого самоврядування. Кожен зобов'язаний не заподіювати шкоду природі, 

культурній спадщині, відшкодовувати завдані ним збитки (Стаття 66 Конституції України, 

Преамбула Закону «Про охорону культурної спадщини»). 

Сьогодні вимоги щодо охорони культурної спадщини на об’єктах нового  

будівництва, під час реконструкції, капітального ремонту будинків, будівель, споруд  

будь-якого призначення, їх комплексів або їх частин, лінійних об'єктів інженерно 

транспортної інфраструктури регламентуються такими актами: 

• Конституція України; 

• Закон України «Про охорону культурної спадщини»; 

• Закон України «Про охорону археологічної спадщини»; 

• Закон України «Про регулювання містобудівної діяльності»; 

• Закон України «Про оцінку впливу на довкілля»; 

• Земельний кодекс України; 

• ДБН А.2.2-1-2003 «Склад і зміст матеріалів оцінки впливів на  

навколишнє середовище (ОВНС) при проектуванні та будівництві підприємств, 

будівель і споруд»; 

• ДСТУ 8855:2019 «Визначення класу наслідків (відповідальності)». 

Додаткові вимоги до об'єктів будівництва щодо охорони навколишнього середовища, 

зокрема об’єктів культурної спадщини. встановлюються галузевими будівельними 

нормами, прийнятими відповідно до законодавства. У сфері будівництва автомобільних 

доріг такими документами є: 

• Закон України «Про автомобільні дороги»; 

• ДБН В.2.3-4:2015 «Автомобільні дороги. Частина І. Проектування. Частина ІІ. 

Будівництво»; 

• ДБН В.2.3-218-007:2012 «Споруди транспорту. Екологічні вимоги до автомобільних 

доріг. Проектування»; 

• ДБН В.2.3-37641918-552:2015 «Автомобільні дороги. Визначення класу наслідків 

(відповідальності) та категорії складності об’єктів дорожнього будівництва». 

За умови виявлення об’єктів культурної спадщини при проведенні будь-яких 

земельних робіт на території населеного пункту або за його межами повинні виконуватися 

наступні норми Законів України: 

• обов’язкове проведення археологічних розвідок території зазначеної земельної 

ділянки та врахування результатів цієї розвідки при передачі земельних ділянок у 

власність чи користування, у тому числі під будівництво; 

• визначення меж територій археологічних об’єктів з їх координуванням; 

• укладення з користувачами охоронних договорів на всі об’єкти археологічної 

спадщини для забезпечення їх належної охорони і відповідно до вимог чинного 

законодавства (стаття 23 Закону України «Про охорону культурної спадщини»); 

• заборона приватизації земельних ділянок під пам’ятками та об’єктами  

археології (статті 14 та 17 Закону України «Про охорону культурної спадщини»); 
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• передбачення проведення охоронних археологічних досліджень у випадку 

планування будівництва у межах пам’яток та об’єктів археології (стаття 37 Закону України 

«Про охорону культурної спадщини»). 

Згідно статті 36 Закону України «Про охорону культурної спадщини», якщо під час 

проведення будь-яких земляних робіт виявлено знахідку археологічного або історичного 

характеру, виконавець робіт зобов’язаний зупинити подальше ведення робіт і протягом 

однієї доби повідомити про виявлені знахідки відповідний орган охорони культурної 

спадщини, на території якого проводяться земляні роботи. Земляні роботи можуть бути 

відновлені лише згідно з письмовим дозволом відповідного органу охорони культурної 

спадщини після завершення археологічних досліджень відповідної території.. 

7.  Обслуговування населення 

Загальне композиційне вирішення території проектування обумовлене 

конфігурацією земельної ділянки, рельєфом, наявністю місцевих вулиць. В основу об’єкту 

торговлі закладено: 

- раціональне розміщення будівлі; 

- забезпечення на конкретній території споживачів водою, електроенергією, 

видалення та утилізація побутових і виробничих відходів, створення повітряно-теплового 

режиму в приміщеннях і санітарно-гігієнічних умов для забезпечення сприятливих умов 

для ефективної трудової діяльності згідно вимог чинних галузевих нормативно – правових 

актів. 

Загальна площа яка передбачена під розміщення та обслуговування об’єкта торгівлі 

становить 0,0076 га, територія що розглядається ДПТ  0,517 га. 

Вхід на територію здійснюється згідно затвердженого режиму в подальшому. 

Територія об’єкта огороджується парканом і цілодобово охороняється з метою запобігання 

несанкціонованому проникненню. Заходи з охорони праці персоналу є стандартними для 

об’єктів торгівлі. 

Режим роботи: 7 – ми денний робочий тиждень; 

Кількість змін на добу – 2 зміни. 

Тривалість робочої зміни – 8 годин. 

8. Транспортна мобільність та інфраструктура 

8.1 Транспортні зв’язки та транспортний попит. 

На території проектування існує сформована мережа вулиць загально-міського та 

місцевого значення. Передбачено влаштування під’їзду до проектованої забудови зі 

сторони вулиці Ф.Колесси. Рух транспорту та пішоходів зображено на схемі організації 

руху (аркуш 4). 

Транспортна мережа представлена існуючою вулиці Ф.Колесси шириною 14 м в 

червоних лініях (ширина проїжджої частини 8 м). В місцях перетину тротуару з 

проїжджою частиною необхідно влаштувати пішохідні переходи. 

8.2 Організація зовнішнього транспортного сполучення  

Зовнішні транспортні зв’язки забезпечуються автомобільним транспортом. 
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8.3  Організація громадського транспорту 

Пасажирські перевезення здійснюються автобусами і мікроавтобусами. 

8.4.  Організація пішохідних зав’язків та велосипедної інфраструктури  

В межах території проектування відсутні об’єкти велосипедної інфраструктури. 

8.5.  Організація паркувального простору 

Згідно пункту 15.9 ПДР України парковка дозволена на відстані не ближче 10м від 

краю перехрещуваної проїзної частини. 

Додатковою умовою містобудівного освоєння ділянки є забезпечення нормативною 

кількістю машиномісць для проектованої будівлі, а саме: 

- для закладу торгівлі кількість машино-місць приймається відповідно до табл. 

10.7 ДБН Б.2.2-12:2019. Для торгових закладів з торговою площею від 100 до 500 м2 на 

100 м2 торгової площі необхідно 1-2 машино-місце. Торгівельна площа ≈ 20м
2
, для 

торгівельних приміщень потрібно – 1 машиномісце. 

Для зберігання автотранспорту потрібно автостоянку на 1 машино-місце для 

тимчасового зберігання автомобіля. В зв’язку з неможливістю влаштувати нормативне 

паркомісце біля проектованої ділянки, проектом пропонується використовувати існуючу 

стоянку для тимчасового зберігання автотранспорту на відстані 70м. від проектованої 

ділянки.  

9. Інженерне забезпечення території, трубопровідний транспорт та 

телекомунікації 

Забезпечення проектованих об’єктів центральними інженерними комунікаціями 

передбачається згідно технічних умов відповідних служб. 

9.1  Водопостачання та каналізація 

Здійснення водопостачання та відвід каналізації передбачаються до централізованих 

мереж. 

Водопостачання 

Водопровідна мережа проектується з поліетиленових водопровідних труб по ДСТУ 

EN 12201-2:2018. 

На водопровідній мережі кварталу багатоквартирної житлової забудови 

встановлюються пожежні гідранти з радіусом обслуговування до 150 м. 
 

Для встановлення арматури на мережі встановлюються колодязі із збірних 

залізобетонних елементів. 
 

В місцях підключення водопровідних вводів будинків до проектованого 

водопроводу необхідно буде влаштувати засувки безколодязного типу. 

Побутова каналізація 

Проектними рішеннями, запропоновано здійснювати відведення господарсько 

побутових стоків об’єкту торгівлі, самопливною каналізаційною мережею каналізації, з 

подальшим відведенням до централізованої мережі каналізації. 

Уточнення трасування каналізаційних мереж пропонується здійснити на подальших 

стадіях проектування (стадії «Проект» і «Робоча документація»). 
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9.2   Електропостачання 

Електропостачання проектованої забудови буде здійснюватися від існуючої ЛЕП, 

згідно технічних умов. 

Потужність будівлі визначається після виготовлення технологічної частини проекту. 

Категорія надійності електропостачання забудови – ІІІ. 
 

Спосіб прокладання лінії та переріз жил визначається на наступних стадіях 

проектування.  
 

Облік електроенергії здійснюється електронним лічильником класу точності 1.0, 

який розташовуються у виносній шафі обліку, на фасаді об’єкту торгівлі. Лічильник 

передбачається встановлювати з інтерфейсом передачі даних для можливості влаштування 

автоматичної системи комерційного обліку електроенергії (АСКОЕ). 
 

Освітлення території здійснюється світлодіодними світильниками, потужністю 50 

Вт. Управління зовнішнім освітленням здійснюється в автоматичному режимі від фотореле 

трансформаторних підстанцій 6/0,4кВ, а також в дистанційному режимі відповідно до ДБН 

В.1.2-4:2019 «Інженерно-технічні заходи цивільного захисту (цивільної оборони)». 
 

Блискавкозахист будівель повинен відповідати вимогам ДСТУ EN 62305-1:2012 

«Захист від блискавки». 
 

Система заземлення для мережі 0,4кВ прийнята типу TN-C-S. 
 

Для захисного заземлення передбачається влаштування контуру заземлення, який 

прокладається з полосової сталі довкола індивідуальних житлових будинків або 

виконується з вертикальних електродів розташованих поруч з вводом в будівлю. Опір 

розтіканню струму в заземлюючому пристрої в будь-яку пору року не повинен 

перевищувати 4 Ом. 

9.3    Газопостачання 

Населений пункт газифікований. Газопроводами середнього та низького тиску газ по 

вуличній мережі подається до споживачів. 

На території розроблення ДПТ газопровід відсутній. 

9.4   Теплопостачання 

Опалення об’єкту торгівлі пропонується від електричних автономних приладів 
опалення. Вибір типу обладнання вирішується на наступних стадіях проектування.. 

З метою забезпечення економії паливно-енергетичних ресурсів, на наступних 
стадіях проектування необхідно впровадження ефективних проектних рішень, враховуючи 
можливість використання альтернативних видів енергії та застосування будівельних 
конструкцій з підвищеними теплофізичними властивостями. 

9.5     Трубопровідний транспорт. 

Мережі трубопровідного транспорту в межах проектування відсутні. 

9.6     Телекомунікаційні мережі та об’єкти 

Телекомунікаційні мережі та об’єкти в межах проектування відсутні. Детальним 

планом на розрахунковий період не передбачаються прокладання кабельних мереж 

зв’язку. 

                   9.7      Протипожежні заходи 

Пожежогасіння території ДПТ здійснюється пожежним депо м. Стрий. Територія 

ДПТ знаходиться від пожежного депо на відстані 1,5 км.  
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Витрати води на зовнішнє гасіння пожежі та кількість одночасних пожеж 

приймаються з табл. 5 ДБН В.2.5-74:2013  і складають 15 л/с на 1 пожежу. 

Розрахункова кількість одночасних пожеж – 1. 

Розрахунковий час гасіння пожежі – 3 години (п. 6.2.13 ДБН В.2.5-74:2013). Витрати 

води на внутрішнє гасіння пожежі приймається згідно табл. 4 ДБН В.2.5-64:2012 і 

складають 2×2,5 л/с. 

На стадіях проектування (П,РП) врахувати вимоги ДБН Б.2.2-12.2019 - Планування і 

забудова територій, ДБН В.1.1-7:2016 "Пожежна безпека об’єктів будівництва. Загальні 

вимоги", ДБН В.2.2-9:2018 «Громадські будинки та споруди. Основні положення», щодо 

розташування будівель в межах ділянки.  

Зовнішнє гасіння пожежі території передбачається від пожежного гідранту, 

встановленого на проектній кільцевій мережі протипожежного водопроводу. Конкретні 

місця розташування пожежних гідрантів та світлових покажчиків «ПГ» встановлені на 

території уточнюються на подальших стадіях проектування (П,РП). 

 

10. Інженерна підготовка та благоустрій території 

10.1 Інженерна підготовка і захист території 

Проектом передбачені загальні заходи з інженерної підготовки території сприятливої 

для будівництва. До загальних заходів відноситься: 

– збереження існуючого ландшафту; 

– максимального збереження площі земельних ділянок з ґрунтовим і рослинним 

покривом; 

– недопущення порушення гідрологічного режиму земельної ділянки; 

– зняття та складування у визначених місцях родючого шару ґрунту з наступним 

використанням його для поліпшення малопродуктивних угідь, рекультивації земель та 

благоустрою населених пунктів і промислових зон. 

В склад заходів по інженерній підготовці території включені: 

- вертикальне планування території; 

- поверхневе водовідведення. 

Рельєф території дозволяє забезпечити організований збір та відведення зливних 

стоків та стоків весняного танення снігу.  

Схему інженерної підготовки розроблено на основі проектного плану. На схемі 

інженерної підготовки території (аркуш 6) приведені напрямки і величини ухилів 

проектованих вулиць, а також проектовані та існуючі відмітки проїжджої частини вулиць 

на перехрестях. 

10.2 Благоустрій території 

На даний момент на території немає цінних зелених насаджень. 

Детальним планом території передбачено максимальне збереження існуючого 

рельєфу. 
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На ділянках пропонується виконання наступних робіт: 

- влаштування огорожі ділянки; 

Територія проектування повинна бути належним чином благоустроєна та освітлена. 

Замощення проїздів асфальтобетон, пішохідної частини – фігурні елементи мощення. 

10.3 Використання підземного простору 

Об’єкти, що використовуються для комерційних та/або транспортних функцій у 

підземному просторі території відсутні. Передбачається використання споруд підземного 

простору (підвали, тощо) в проектованій забудові в межах ДПТ для укриття людей шляхом 

дообладнання їх під захисні споруди цивільного захисту (цивільної оборони) на випадок 

виникнення надзвичайних ситуацій техногенного та природного характеру. 

10.4 Поводження з відходами 

Проектом передбачається встановлення урн для роздільного збору сміття, біля входу 

в торговельний об’єкт. Виніс твердих господарсько-побутових відходів (сміття) 

передбачається на існуючий майданчик для зберігання сміття, який знаходиться на 

відстані 150м, на вул. Підзамче. 

Охорона навколишнього природного середовища 

Даним детальним планом території встановлені необхідні санітарно-захисні і 

охоронні зони які є територіями обмеженого господарської діяльності. Охоронні зони 

встановлені згідно діючих норм і правил. 

Основні містобудівні заходи щодо поліпшення стану навколишнього середовища: 

- організації дощової каналізації та системи відкритих лотків (кюветів) для 

відводу дощових вод; 

- вертикальне планування території; 

- благоустрій вулиць і проїздів; 

- озеленення ділянки. 

Для збереження зелених насаджень, дренованої поверхні землі, сприяння 

природному відведенню дощових вод та покращенню мікроклімату пропонується 

замощення виконати з решітчастих систем мощення (з можливістю подальшого росту 

трави). Також рекомендується даний тип покриття виконувати для покриття проїздів та 

місць стоянки легкового автотранспорту. 

Проектом не передбачено розміщення на території ДПТ об’єктів, що можуть 

здійснювати негативний вплив на умови проживання кварталу. Територія кварталу 

повинна бути належним чином благоустроєна та освітлена. Замощення вулиць і проїздів 

асфальтобетон, пішохідної частини - фігурні елементи мощення. 

Інженерно-технічні заходи цивільного захисту 

Відповідно до п.4.4 ДБН Б.1.1-14:2021 «СКЛАД ТА ЗМІСТ МІСТОБУДІВНОЇ 

ДОКУМЕНТАЦІЇ НА МІСЦЕВОМУ РІВНІ» розділ «Інженерно-технічні заходи 

цивільного захисту (цивільної оборони)» на особливий період розробляється в складі 

генерального плану. «Інженерно-технічні заходи цивільного захисту (цивільної оборони)» 

на мирний час розробляють як окремий документ за окремим завданням відповідно до 
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ДБН В.1.2-4 та ДБН Б. 1.1-5.    

Розділ «Інженерно-технічні заходи цивільного захисту (цивільної оборони)» 

розроблений окремим томом, що входить в склад містобудівної документації. 

 

План реалізації містобудівної документації 

Перелік містобудівної документації на території проектування 

На територію проектування впливають рішення затвердженої містобудівної 

документації вищого рівня. 

Генеральний план, розроблений Державний інститут проектування міст 

«Містопроект», затверджений рішенням  XXIII сесії VIII демократичного скликання 

Стрийської міської ради від 01.07.2022р.  №1193  

Відповідно до затвердженого генерального плану міста Стрий, території 

проектування входить в межі генерального плану та функціональне призначення визначене 

як території багатоквартирної житлової забудови. 

Рішення детального плану території відповідають генеральному плану. 

 

ДОДАТОК Е (Відповідно до ДБН Б.1.1-14:2021 «Склад та зміст містобудівної 

документації на місцевому рівні») 

Основні проектні показники детального плану території/ проектних 

рішень детального плану території 

№ п.п. Назва показників 

Один. вим. 

Кількість 

в межах 

ділянки 
за межами 

ділянки 

 
Територія (в межах детального 
плану), всього
 

га        0,517  

1. Площа земельної ділянки, об`єкту торгівлі  

 

га 
 

0,0076  

2. Площа забудови, у тому числі: м
2 

41,6  

3. Відсоток забудови % 54,3  

4. Площа озеленення, у тому числі: м
2
 - - 

 - благоустрій земельної ділянки - - - - - 

5. Відсоток озеленення % -  

6. Площа мощення, у тому числі: м
2
 34,4  

 
- асфальтобетонне покриття проїздів та 

майданчиків 

- ІІ - -    6,1 

 
- мощення тротуарів, доріжок та 

майданчиків бетонною плиткою 

- ІІ - 34,4       15,9 

7. Відсоток мощення % 45,7 
 

 

Техніко – економічні показники щодо забудови земельної ділянки мають 

рекомендаційний характер, та можуть змінюватись за умови дотримання будівельних норм 

та правил. 
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Містобудівні умови та обмеження 

Детальний план території з метою розміщення об’єкта торгівліпо вул. Ф.Колесси, 47  

в м. Стрий Львівської області 
(назва об'єкта будівництва) 

1. _4 м _______________________________________________________________  
(граничнодопустима висотність будинків, будівель та споруд у метрах) 

2. _60 % _____________________________________________________________  
(максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки) 

3.  До даного об’єкта не відноситься_______________________________________ 

(максимально допустима щільність населення в межах житлової забудови 

відповідної житлової одиниці (кварталу, мікрорайону)) 

4. відстані будинків і споруд– згідно пожежних та інсоляційних розривів; 

     До червоної лінії вулиці Ф.Колесси – по межі червоної лінії.  
 (мінімально допустимі відстані від об’єкта, що проектується, до червоних ліній, 

ліній регулювання забудови, існуючих будинків та споруд) 

5. відсутні_____________________________________________________________  
(планувальні обмеження (охоронні зони пам’яток культурної спадщини, межі історичних ареалів, 

зони регулювання забудови, зони охоронюваного ландшафту, зони охорони археологічного 

культурного шару, в межах яких діє спеціальний режим їх використання, охоронні зони об’єктів 

природно-заповідного фонду, прибережні захисні смуги, зони санітарної охорони) 

6. до мереж водопостачання - 5 м, до газопроводу низького тиску – 2 м., до газопроводу 

середнього тиску – 4 м., газопроводу високого тиску – 7-10 м., до самопливної каналізації - 

3 м, до напірної каналізації – 5 м., до повітряної ЛЕп 0,4 кВ - 2 м., до ТП – 10м. 
(охоронні зони об’єктів транспорту, зв’язку, інженерних комунікацій, відстані від об’єкта, що 

проектується, до існуючих інженерних мереж) 

 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Графічні додатки 

 



















Ⅱ0縞cHmRaⅢbHa∴3aⅡHcKa

園田髄匪長園田感電離間四幽閉朔圃朔陶物明的四

月eTa恥H財M HJIaHOM TePmOPir IIePeJI6atIeHO　句opMyBaHHjI　3eMeJIbHOi　扉JmHKH　肌縞

6y束B珊叩Ba Ta O6cJIyrOByBaHH 6y正BeJIb TOPri珊i ( KOJI KB叩3 03.07).

α重小αC〃e e〃KOD〃Cm〃競月3αnαめ

3eMeJIbHa JIiJIjIHKa IIJIOIIIe王O O,0076 ra MaC HaCTyrIHI XaPaKTePHCTKKH:

-　句opMa珊aCHOCTi-rIPHBaTHa;

一　MicIIe PO3TaIIIyBaHHjI - JII)BiBCbKa O6JIaCTb, M.CTP摘ByJI. KoJIe∞K ⑪.47;

一　　KaneroP朔　3eMeJII}　3a OCHOBHHM　叩JII}OBHM IIPH3HatIeHHHM　-　3eM高　水HTJIOBOr i

xpoMaHCbKOT 3a6y凪OBH ( KOJI 200);

- IIiJIEOBe nPH3HatIeHHjI - Bi抑OBi卿O HO KJIaCH担aTOPa BH正B IIiJII,OBOrO IIPH3HatIeHHjI

3eMeJII} (KB叩3) -　02.01即IjI∴6y正BHH町Ba Ta O6cJIyrOByBaHHjI XHTJIOBOrO

6y卿Hny,rOCIIOJIapCbKHX 6y正BeJIb Ta CIIOPyH;

-　CNT明yri此3ri脚O 3 NTacI重症aIIie重○ BHHiB 3eMeJIbHHX yr近u (KB3y) - ManOⅡOBePXOBa

3a6y凪OBa (007.01).

K明aCTPOB摘HOMeP - 461 1200000:06:059:0103;

Ha 3eMeJIbHifi証u細叩xpIICyTm He XHTJ[OBi 6y扉BJIi, Ta BiJICyTHl姉PeBHO-qarapHHKOBi

HaCaH鵬HH星OXOPOHHi 3OHH IIaM’肌OK∴KyJIbTyPHOr CIIaH工IIHHH Ta O6’cKTH nPIIPOJro-3aHOBi脚OrO

dyoHHy. Ho 3eMeJIb, 3aPe3ePBOBaHHX IIiJI 3anOBi脚HKII He Bi脚OCHTbC星3HaXOZIHTbC刃3a Me)KaMH

ⅡPH6epe氷HHX 3aXHCHHX CMyr BO卿HX O6’cRTiB. Ha 3eMeJIbHif誼u柵IIi BiJICyTHi xopoHHi 3OHII.

3勧請eenO。ガ∂高3飲0∂〃 ”epCneJ‘m〃鋤OeO鋤KO棚CmaJ‘棚3eMe柵

ⅡpoeI(THHM PimeHHjIM BCTaHOBJIeHO, IIIO C恥pMOBaHa 3eMeJIbHa正JIⅢKa HJI縞6y正BHH叩Ba Ta

O6cJIyrOByBaHH踊mJIOBO「O 6y抑Hny,rOCIIOHapCI,KHX 6y瓦Be恥Ta CⅡOPyZI nJIOIIIe工0 0,0076 「a 6yJIe

一　KanerOPi月3eMeJIb - 3eM正xKTJIOBOr Ta rPOM明CbKOT 3a6yJIOBH ( KOJI 200);

-　IIiJILOBe nPH3HaqeHHjI -月JIjI 6y正B珊岬Ba Ta O6cnyI`OByBaHHf1 6y正ueJIb TOPnBm

KB叩3 - 03.07;

-. CN瑚yriHb 3ri卿O 3 KJIaC坤Karicro B両B 3eMeJII,HHX yT`iHb (KB3y) J)08.03 3eM正

mH ∞正aJ丁bHO-KyJII,TyPHHMH O6’eKTaMH;

-　B Me氷aX C4)OPMOBaHOr 3eMeJIbHO買IiJIjIHKII BiJICyTHi o6Me)KeHHjI.

3ri卿O 3 MaTePla田aMH reOJre3HⅢHX BHⅢyKyBa耶Ta 3eMJreBⅡOP糊IIO「O HPOeKTyBaHHjI

BH3HatIeHO, IIIO IIJIO叫a 3eMeJII,HOr正JIjIHK財CTaHOBHTb O,0076ra.

Pecc卿aJくわ3α"のめ朋α ∂観月〃OK

3eMeJIbHHX扉JI柵OK BiHOMOCTi, jII(i He BHe∞Hi HO ZIep氷aBHOI`O 3eMeJIbHOrO KaHaCTPy, aJIe

BOHK C C4)OPMOBaHHMI叩o PO3PO6ueHH利IeTaJIbHO「O IIJIaH

3aⅡHCKy CKJIaB:

ePHTOPll - He BIIjIBJIeHO.

CaBTIⅡH O
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